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“O imovel residencial, a casa, € o lugar de encontro de varias geragdes que, reciprocamente, se ajudam a
alcangar uma sabedoria mais plena e a conciliar os direitos pessoais com outras exigéncias da vida social”
Mensagem do Papa Joao Paulo Il para a América Latina:

“A casa € um bem que constitui uma verdadeira hipoteca social aos destinos, que Deus |lhe deu”.

No Livro dos Génesis, encontramos a palavra biblica, segundo a qual Deus dissera ao homem: “N&o é bom
que o homem esteja s6”. “Vou dar-lhe a companheira” (Génesis 2, 18). “Crescei e multiplicai-vos e dominai a
Terra” (Génesis, 1, 28).

Encontramos ai a primeira palavra da mulher como companheira.

No mundo contemporaneo, estamos a assistir transformagdes dindmicas no direito de familia, na evolugao
histérica da legislagao civil, especialmente no direito privado, com existéncia de norma de conotagao
publica.

Em nosso Cdédigo Civil, as regras pertinentes a familia deixam entendimento de que ha preocupagdo com o
direito subjetivo do marido, da mulher, dos filhos, diante do direito patrimonial e obrigacional, haja vista, por
exemplo, a disposi¢éo do artigo 226 e seguintes da Constituicdo Federal, definindo a familia como base da
sociedade, reconhecendo a unido estavel entre 0 homem e a mulher como entidade familiar e principio de
dignidade humana reconhecido nos principios fundamentais da Carta politica. Neles também esta a casa
como asilo inviolavel, a propriedade atendendo a sua fungéo social, a pequena propriedade rural, trabalhada
pela familia como imune a penhora.

Estamos em que a primeira célula basica do Estado, diante do mundo moderno, vem sofrendo, por causa
da dinamicidade do direito, que influi concretamente na vida das pessoas, as repercussdes da vida
moderna.

Natural, entdo, a intangibilidade familiar merecer protegcdo do Estado, pois ela é unido, solidariedade,
sofrimento, alegria, dor, esperancga, afirmacgao, enfim, na familia esta a manifestagao da vontade, do espirito,
da alma e do amor.

A etiologia histérica demonstra a influéncia da concretude dos fatos sociais, que estdo a recomendar a
correspondéncia da lei ao tempo, que realiza o fendbmeno indesmentivel da publicizacdo do direito de
familia, embora ainda encrustado no direito civil.

Se olharmos atentamente no mundo juridico da pessoa humana, vamos encontrar reagdes e
transformagdes que se despregnaram diante da dindmica do direito, das influéncias primeira de Savigny em
nosso Cadigo Civil, relativamente a familia, pelo aparecimento do referido fendbmeno da publicizagdo
engolindo institui¢des, que continuam substantivamente privadas

E que o avango industrial apés a Segunda Grande Guerra proporcionou grandes transformagdes na
sociedade e na economia, e assistimos, plasmados e admirados, mas também preocupados, com a
tecnologia afastando o homem, o ser humano, da sociedade.

Criar barreira, obstaculo e desprezo ao avango inexoravel da tecnologia? Nao. Desprezam também o
homem, o ser humano, de modo a torna-lo, crescentemente, marginalizado das conquistas sociais?
Igualmente n&o. E a familia, o homem e a mulher e os descendentes?

O Estado, criagado do direito e, portanto, do homem, deve buscar a sua felicidade mas, para tanto, tem de
criar situagdes para que, alimentado e educado, recolhido ao lar, possa entrar e ser introduzido também no
mundo do trabalho.

A preocupagédo do Estado tem raizes na fungéo social exercida pela familia.

Estatuto juridico da mulher casada.

Emenda constitucional criando o divorcio.

Os regimes juridicos quanto aos bens.

As regras sobre filiagédo, extirpando discriminagdes, inclusive quanto ao direito sucessorio.

O reconhecimento da unido estavel.

O concubinato.

Os beneficio previdenciarios.

As regras sobre legitimagao.

Adogéo.

O Estatuto da Crianga e do Adolescente.

A sociedade de fato, com a lei do divorcio, permitindo a contratagdo do regime de comunhao de bens,
mesmo quando fosse obrigatdrio o de separagéo.

Com esta digressédo, natural também que o Estado passasse a preocupar-se com a moradia, guardando o
principio fundamental da dignidade humana, protegendo sua célula basica.

Criagédo legal - e nao expresséo de vontade da familia - € barreira intransponivel a voracidade de terceiros



inescrupulosos, para tirar-lhe aquele lugar no qual se recolhem e vivem membros da familia.

Apelidada de “lei do calote”, na realidade e na “ratio legis”, ndo o €&, pois o Estado concebe a casa como
base de sustentagdo da familia, dando-lhe fungédo social dentro do quadro humano oferecido pela
desumanidade da falta de habitagdo e do despreparo do Estado também no planejamento familiar, agora
transformado em lei, recentemente.

Assiste-se, hoje, ao quadro da falta de habitacdo e o Estado, por causa de sua ineficiéncia e deficiéncia
também no sistema habitacional, encontrou, na sua competéncia constitucional, o caminho para evitar o
grassar e o disseminar do Uunico bem familiar, por causa de investida de terceiros, repetimos,
inescrupulosos.

Ja no artigo 70 e seguintes do CC temos o bem de familia convencional, que somente pode ser instituido
pelo chefe de familia.

E o bem de familia convencional, dizendo a festejada professora Maria Helena Diniz, em sua obra Cédigo
Civil Anotado, 32 edi¢ao, pagina 9; “o bem de familia € um prédio que o chefe de familia destina para abrigo
e domicilio desta, com a clausula de ficar isento por dividas futuras”.

O bem de familia legal tem a destinagdo do domicilio da familia, ndo sofre constrigdo, exceto as relativas a
impostos. Provém de norma legal, sendo, portanto, um beneficio obrigatério, que independe de qualquer
manifestagao volitiva.

Repete-se, € da familia o beneficio legal. A impenhorabilidade é coativa, pois ndo depende a vontade
humana.

O professor Caio Mario, em sua obra Instituicdes de Direito Civil, volume I, pagina 270, doutrina que a
instituicido do bem de familia é a fetacdo de bens a um destino especial, que é a residéncia familiar,
impenhoravel por dividas anteriores a sua constitu¢gdo, salvo as provenientes de imposto devidas pelo
préprio prédio (Bem de Familia, Arnaldo Marmith, pagina 19).

Comentario sobre o bem de familia convencional, através do qual ndo ha transferéncia de dominio que
continua com o instituidor. Porém, este comentario estende-se ao bem de familia legal, em nosso entender.
Na pesquisa histérica, vamos encontrar as suas raizes na legislacdo do Texas, Estado Unidos, através de
lei de 16 de janeiro de 1.939, tornando lei de vigéncia federal em 20 de maio de 1.862. Objetivava a
povoagao de territérios desabitados, a cultivagdo da terra, de modo a permitir-lhe o sustento familiar e
tornando-a produtiva. Enfim, ensinava a colonizacdo e resultava beneficio a familia. Era impenhoravel,
revelando a protegcdo estatal para que todos os membros da familia vivessem em paz’. “Homestead
exemption laws”, ato legislativo, afastava a penhora.

A lei 8009/90, de forma imperativa, dispde sobre a impenhorabilidade de bens: casa de morada e moveis
que a guarnecem. A sua aplicagdo é restrita, diante dos seus termos. Evidente que ndo ha de servir ao
aparecimento de novos maus pagadores. Este ndo é objetivo da lei, que é o de prote¢do da familia: social e
humana. Nao se afronta a honestidade e a intencao sadia da lei. Despreza-se, entdo, o espirito emulativo e
a ma intencdo. Protegem-se bens essenciais a vida familiar, inclusive os de trabalho.

E de meu entendimento, na doutrina e na jurisprudéncia, que se ndo concebe a interpretacdo ampliativa de
oferecimento de bem de familia a penhora pelo préprio devedor, provocando a invalidade do ato,
exatamente porque, embora um beneficio legal, a manifestacdo do executado pode representar uma
renuncia abdicativa. Ha existéncia de opiniées doutrinarias contrarias.

Arnaldo Marmith, em Bem de Familia, pagina 20, assim doutrina: “a nova lei implantou em nosso direito a
impenhorabilidade coativa, sem reduzir a disponibilidade do proprietario, sem nada alterar em relagao a ele,
inobstante ter dado maior amplitude ao instituto do bem de familia”. E acrescenta: “A Lei 8009/90 deu
prevaléncia a protegao familiar e ndo ao direito crediticio. Outrossim, ao dispor que o imével ndo responde
por qualquer divida, o artigo 1° envolve a matéria de direito civil, material e substantivo. A inalienabilidade,
que cria, nao é de cunho meramente instrumental. O conceito de inalienabilidade é pré-elaborado pelo
direito substantivo, assim passando para o CPC. Nesta concep¢ao, o artigo 1° tem comando de direito
privado, quando estabelece o bem de familia (Bem de Familia, pagina 75, JS, Fagundes Cunha).

Entdo, ao contrario do bem de familia convencional, o legal dispensa escritura publica, diante da
preponderancia da ordem publica no direito privado.

Temos, entdo, que as disposigdes dos artigos 649 e 650 do CPC, somou-se o do bem de familia legal e o
mestre Carlos Alberto Bittar, sempre ilustrado, faz a seguinte diferenga entre o bem de familia convencional
e legal: “O primeiro é o imével destinado pelo chefe de familia @ moradia de seus componentes: este fica
isento de penhora por dividas posteriores e insuscitivel de alheagéo. Ja o bem de residéncia é o imével em
que a familia reside ou a entidade familiar, independentemente de vinculagdo especifica ou afetacao
propria. E este tipo de imével que a lei isentou de penhora’.

A impenhorabilidade do bem de familia legal € de ordem publica, “atingindo compulsoriamente todos os
cidadaos”.

E norma cogente, que declara intangivel o bem de familia, diante do interesse geral que revela o Estado ao
institui-la.

Convivem, pois, em nosso sistema legal o bem de familia convencional, de direito privado, e o legal, de
direito publico, ambos destinando-se a entidade familiar, na sua conceituagdo constitucional e
infraconstitucional (art 70 a 73 do CCB, art 649 e 640 do CPC, art 1.676 e 1.677 do CCB e Lei 8;009/90).



O artigo 5° da Lei 8009/90 dispoe:

“Para os efeitos de impenhorabilidade, de que trata esta Lei, considera-se residéncia um unico imoével
utilizado pelo casal ou entidade familiar para moradia permanente.

Paragrafo Unico: na hipétese de o casal ou entidade familiar ser possuidor de varios iméveis utilizados
como residéncia, a impenhorabilidade recaira sobre o de menor valor, salvo se outro tiver sido registrado,
para esse fim, no registro de iméveis e na forma do artigo 70 do Cédigo Civil”.

Entdo, convivendo os dois institutos, e ja existindo o bem de familia instituido, é de evidéncia logica que
este sera considerado como o bem de familia frente as normas da Lei 8009/90.

Contudo, José Stabili Filho, em seu trabalho sobre Bem de Familia e Execucgao, “RT 669", entende que a
Lei 8009/90 revogou todas as disposi¢des legais vigentes até 30/03/90, por causa da disposigdo de seu
artigo 8° e do $ 1° do artigo 2° da Lei de Introdugdo do Cadigo Civil e, conseqlientemente, os artigos 647 a
651 do CPC de 1.939, em face do artigo 1.218, VI, do CPC Buzaid e o inciso Il do artigo 776 do CCB.

Por outro lado, o Doutro Carlos Callage, em trabalho publicado na “RT 662", baseando-se em Planiol e
Ripert na obra Tratado Elemental de Derecho Civil, para os quais “quem se obriga, obriga o que é seu’,
considera a lei 8.009/90 inconstitucional, com sedimentacdo de seu entendimento no artigo 5°, LIV da
Constituigdo Federal, entendendo, ainda, que atinge o regime econémico da propria Lei Fundamental.

A respeito da irretroatividade da lei, em face do artigo 6°, contendo natureza processual, por causa do artigo
1.211 do CPC, e mesmo diante da Lei de Introdugéo do Cddigo Civil, artigo 6°, a lei tem efeito imediato, mas
respeitados o ato juridico perfeito, o direito adquirido e a coisa julgada e o préprio artigo 5°, XXXVI da
Constituicdo Federal.

Porém, o legislador ordinario, no artigo 6° da lei 8.009, com redagédo técnica imperfeita, concedeu
retroatividade, evidente que, modestamente, entendemos que teria havido afronta a disposi¢do do artigo 5°,
XXXVI da Constituicdo Federal. Este artigo seria inconstituicional.

Contudo, tanto na doutrina, como na jurisprudéncia, em razao da interpretagao finalistica do artigo 5°, XXIII,
da Constituicdo Federal, ha o entendimento de que ocorre a impenhorabilidade de efeitos retroativos,
porque ai esta o interesse social e o bem comum, de modo que trata-se de uma exegese também
merecedora do respeito e acatamento.

Passemos agora a breves pontos.

O bem de familia legal, ainda que exclusivo de um dos conjuges, mas desde que nele resida com a esposa
e os filhos, é impenhoravel, em face da destinacao legal.

A impenhorabilidade existe em fun¢do da familia. Mesmo com o falecimento do cdnjuge proprietario, o
sobrevivente, mesmo nao tendo descendente, ficara no seu gozo até a morte, passando posteriormente ao
regime sucessorio. Igualmente se ha um bem exclusivo e nele reside o devedor com a esposa ou
companheira e filhas, a penhora nao se podera fazer.

Da mesma forma, como diz Arnald Marmitt, a impenhorabilidade cobre situagdo em que um dos
ascendentes seja proprietario e devedor, que convide num imoével residencial com sua prole, bem como
aquelas em que o filho seja devedor e proprietario resida no imével com seus genitores.

Nao ha necessidade do filho devedor ser casado ou concubinado, sendo impenhoravel o bem por causa da
familia do devedor.

A concubina pode ser pessoa legitima para descontituicdo da penhora, pois o Estado reconhece a uniao
estavel entre homem e mulher, como entidade familiar (Constituicado Federal, artigo 226, § 3°). RJE-SP-
2/387.

Também o artigo 41 da Lei Falencial dispée que “ndo se compreendem na faléncia os bens absolutamente
impenhoraveis”.

E gostariamos de salientar esta disposigdo em face do Codigo de Defesa do Consumidor, como indagagao,
em face do artigo 28 da Lei 8.078/90, que trata da desconsideragao da personalidade juridica, atingindo o
socio e, consequentemente, os seus bens.

Situagdo também merecedora de atengéo € a do artigo 82 da Lei de Locacgdes, n° 8.245, de 18/10/91, que
deu nova redagéo ao inciso 7° do artigo 3° da Lei 8.009, por obrigagao decorrente de fianga concedida em
contrato de locagédo. Por esta disposicdo, o fiador ndo podera opor a impenhorabilidade do imoével
residencial, se o locatario ndo cumprir suas obrigagdes.

Feitas as referéncias sobre a residéncia familiar, a pequena propriedade, os méveis que a guarnecem e que
constituem instrumento de trabalho, vale acrescentar, a respeito do artigo 30 da Lei 6.830/80, que a doutrina
e jurisprudéncia, mesmo em execuc¢éo da Fazenda Publica, o imével residencial € impenhoravel exatamente
porque a familia recebe protecédo do Estado (RE 6.708, PR, 12 Turma do STJ).

Héa excecbes a impenhorabilidade, como a do crédito trabalhista de empregado no imdvel residencial, do
financiamento para construgao e aquisicao de casa prépria pelo Sistema Financeiro Habitacional.

De quem é credor por pensao alimenticia, inclusive aquele decorrente da pratica de ato ilicito.

Cobranca de impostos, predial ou territorial, taxa e contribuigcbes, que sdo devidas em fungdo do imoével
familiar, porquanto sdo de natureza publica, conforme Cdédigo Tributario Nacional e artigo 145 da
Constituigdo Federal. Sao tributos vinculados ao imével.

Também nao ha impenhorabilidade em face de despesas de condominio de edificios de apartamentos.

Nao se argii impenhorabilidade do bem de familia em execugéo de hipoteca.



Também nao é arglivel a impenhorabilidade do bem que tenha a sua origem ilicita, ou seja, produto de
crime.

Também em caso de sentenga penal condenatdria, que é titulo executivo judicial nominativo a vitima e seus
herdeiros.

Também decorrente de dano moral, mormente provindo dos crimes contra a honra.

Por ultimo, gostariamos de acrescentar que cada caso € cada caso e deve ser analisado de modo que a
aplicacéo da lei ndo seja desvirtuada e n&o seja meio para uso de ma-fé.

A Lei 8.009/90 ¢ arguivel no 2° Grau de Jurisdi¢gdo, nada impedindo que seja declarada em qualquer fase do
processo, pois seria inadmissivel a ilegalidade da penhora possibilitar ato judicial contrario a “mens legis”.
Cabe ao Julgador a apreciacao detida e escorreita de que o beneficio da impenhorabilidade nao sirva a atos
fraudulentos.

Mas, antes de finalizar, como o direito brasileiro ndo adotou o direito real de superficie, seria impossivel que
fosse penhoravel o terreno, sem qualquer construgédo nele edificada, pois a lei visa o abrigo, sem se afastar
a pequena propriedade rural nos termos constitucionais, mas diante do artigo 1° da Lei, a impenhorabilidade
compreende o imével sobre o qual se assentam a construgéo, plantagdes e benfeitorias, etc.

Para a prova da residéncia do devedor, a analise do Julgador deve ser sempre aquela que nos inspira de
modo a repudiar a litigancia de ma-fé, o espirito emulativo, a ma-fé, a malicia, pois ai estdo atentados contra
os principios sadios do direito e da moral. Da justica.

(in Encarte do Informativo “THEMA”, da Hélio Barbosa & Associados - Advocacia Empresarial e
Societaria, maio/setembro 2001, e também na Revista de Direito da Universidade de Alfenas, n° 2,
1998, junho/dezembro, p.p. 185 a 194.)



